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El Departamento de Medio Ambiemnte y Politica Tenitorial del Gobierno Vasco, en cumplimiento
del acuerdo del Consejo de Gobiemo, de fecha 27 de julio de 2015, ha elaborado un
documento ejecutivo de propuesta de Revision de las DOT.

Dicho documento ha sido presentado en el marco del Congreso EUSKAL HIRIA, celebrado los
dias 23 y 24 de noviembre en Bilbao, para a continuacién tramitarse para su aprobaciém de
acuerdo con la legislacién en un proceso largo que contendré& los consiguientes tramites
participativos.

Atendiendo la invitacién a aportar opiniones, criterios y andlisis y con el &nimo de contribuiir al
debate se realiza la siguiente propuesta en orden a flexibilizar la regulaciém del suelo imdustrial:

El Plan Territorial Sectorial de creacién publica de suelo para actividades econémicas,
actualmente vigente, introduce una cuestion fundamental que condiciona cualquier politica de
planificacion umbanistica.

En concreto, sefiala en su articulo 10 relativo a los procesos de revisidn y modificaciéon del
planeamiento municipall, como determinacién vinculante, que para los procesos de revision
integral o maodificacién puntual, y salvo disposicidn alternativa del correspondiente Plan
Territorial Parcial, solamente se acepte la recalificacidn a residencial cuando se cumplimenten
las siguientes condiciones:

1. Justificacién previa de la imposibilidad técnica, econémica o
urbanistica de plantear una alternativa consistente en la reconversion
de los suelos a actividades econémicas.

2. Incorporacién en paralelo de una superficie equivalente para
actividades econdmicas en el mismo municipio o en el Area Funcional.

3. Reconduccién preferente en ciertas Areas hacia operaciones con usos
mixtos.

Este precepto estd encaminado a impedir o al menos dificultar que usos menos susceptibies de
generacién de problemas o mas deseados, conio los residenciales, puedan despiazar a los tan
necesarios de actividades econémicas.

Sin embargo, esta determinacién es susceptibie de ser percibida como una carga para aquellos
municipios que arrastran un pasado industrial y sus consecuencias en forma de problemas
medioamibientales, ocupacién en ocasiones de los suelos topogréficamente mejores o
actualmente mejor situados, ordenacién urbana restante compleja y convivencia de usos dificil.

En el mismo sentido, se debe manifestar que la evoiucion constante de los métodos
productivos y la mejora de la técnica supone la reduccion de la extension superficial hecesaria
para desamoilarios, inclusoe con un aumento en su rentabilidad y capacidad, pudiendo ilustrarse
con el ejemplo de la planta actual de la empresa ACB en Sestao frente a las instalaciones de
AHV en el mismo y en colindantes municipios.

Se entlende que este documento debe abordar su reconsideracion, maxime cuande este
rincipio puede contradecir algunos de las estrategias en las que se basa la Revision de las
OT pretendida (mistura de usos, regeneracién urbana, ete... ).
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De lege feremnda seria quizas oportuna la peticion de gue este eontrol se flexibilizase a
fin de no restringir en tan gran medida ias posibilidades de la erdenacion urbanistica,
maxime cuando desde la inercia dei use de actividades econdmicas en WNOS
determinados terrenos se esta influyende decisivamente en las posibilidades de les
colindantes.

Por consiguiente, se realiza la siguiente propuesta:

Introducir en el documente en tramitaciéon algtn criterio de modulacién en el tratamiento
urbanistico de los suelos industriales existentes, a fin de facilitar la realizacién de procesos de
regeneracién urbana, con caracter excepcional, en territorios complejos en que se produzcan
situaciones de yuxtaposicién de usos residenciales e industriales sin solucién de continuidad,
que posibilite la introduccién limitada de usos mresidenciales.

Por ejemplo, en aquellos casos en que se trate de:

o [Favorecer la adecuada convivencia entre usos industriales y nesidenciales
limftrofes o cercanos y minorar las inmisiones de todo tipo.

o Mejorar la accesibilidad y en su caso permeabilidad, asi como posibilitar la
conectividad, especialmente peatonal, entre municipios, evitando el efecto barrera.

» Impulsar su comunicacion mediante accesos cercanos y rapidos a vias de alta
capacidadi.

e Posibilitar el realojo en el proplo ambito o en sus proximidades de aquellas
personas ocupantes de viviendas que deban ser derribadas en el curso de la
gestion urbanistica del &
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